20.12.2021

BAUVORHABEN: Albrecht Schnitter Schule HERZOGSAGMUHLE
Von-Kahl-StraBe 13, 86971 Peiting-Herzogsagmiihle

SCHADENSERFASSUNG / SANIERUNGSBERICHT:

Die Albrecht-Schnitter-Schule wurde in zwei Bauabschnitten erstellt:

e BA1-Baujahr 1986-88 — mit Aula, Verwaltung, Klassenzimmern und Werkstatten, sowie
Teilunterkellerung fiir die Haustechnik (Bauteile A, Al, B, B1)
e BA 2 - Baujahr 1995-96 — mit weiteren Klassenzimmern und Werkstatten

BA1l

Skizze Ubersichtsplan (genordet)

Nach ca. 35 Jahren stehen im Bauabschnitt 1 zahlreiche und umfangreiche Sanierungs- und
Instandsetzung-MalBnahmen an. Nachfolgend sind die bisher erfassten Mangel bauteilbezogen
aufgefiihrt, qualitativ erldutert und, jeweils zugeordnet, werden Sanierungsoptionen aufgezeigt.

Aufgrund der Vielgliedrigkeit des Gebdaudeentwurfs unter Verwendungen unterschiedlichster
Baustoffe und Materialien ergeben sich aus den erforderlichen SanierungsmalRnamen zahlreiche
jeweils sehr individuelle Sanierungsvorgange.

Inwieweit durch die geplanten SanierungsmaRnahmen Urheber-Schutz Belange des seinerzeit
planenden Architekten berlhrt werden, ist noch zu prifen.



Siidfassade BA 1 — Bauteil B

Neben den rein bautechnischen und konstruktiv-statischen Betrachtungen der erforderlichen
Sanierungsmalinamen sind auch alle Aspekte eines fachgerechten Warmeschutzes und der
Bauphysik zu beriicksichtigen.



Bei allen nachfolgend beschriebenen MalRnahmen an Gebaudehillflichen wie Glasfassaden- und
Glasbedachungen, Putzfassaden, Ziegeldachern sind die Anforderungen aus dem GEG (Gebaude-
Energie-Gesetz) zu erfllen.

Die Anforderungen im Sanierungsbereich ergeben sich u.A. aus § 48 GEG

§ 48 Anforderungen an ein bestehendes Gebdude bei Anderung
§ 48 wird in 11 Vorschriften zimert

1Soweit bel beheizten oder gekuhiten Raumen eines Gebaudes Auftenbauteile im Sinne der
Anlage 7 erneuert, ersetzt oder erstmalig eingebaut werden, sind diese Mallnahmen 5o aus-
zufilhren, dass die betroffenen Flachen des Aultenbauteils die Warmedurchgangskoeffizien-
ten der Anlage 7 nicht Uberschreiten. ZAusgenommen sind Anderungen von Aullenbautei-
len, die nicht mehr als 10 Prozent der gesamten Flache der jeweiligen Bauteilgruppe des
Gebaudes betreffen_ SMimmt der Eigentumer eines Wohngebaudes mit nicht mehr als zwei
Wohnungen Anderungen im Sinne der Satze 1 und 2 an dem Gebaude vor und werden un-
ter Anwendung des § 50 Absatz 1 und 2 fur das gesamte Gebaude Berechnungen nach

§ 50 Absatz 3 durchgefuhrt, hat der Eigentumer vor Beauftragung der Planungsleistungen
ein informatorisches Beratungsgesprach mit einer nach § 88 zur Ausstellung von Energie-
ausweisen berechtigten Person zu fihren, wenn ein solches Beratlungsgesprach als einzel-
ne Leistung unenigeltiich angeboten wird. “Wer geschaftsmanig an oder in einem Gebaude
Arbeiten im Sinne des Satzes 3 for den EigentGmer durchihren will, hat bei Abgabe einas
Angebots auf die Pllicht zur Fohrung eines Beratungsgesprachs schriftlich hinzuweisen

Diese Anforderung trifft auf nahezu alle nachfolgend beschrieben InstandsetzungsmaBnahmen an
AuRenbauteilen zu: Ziegeldacher, Glasfassaden, Putzflichen. So waren z.B. mehr als 10% der
vorhandenen Putzflachen zu sanieren und missten daher auf den heute geltenden
Warmeschutzstandard gemal GEG, Anlage 7 ertlichtigt werden, bei Putzflachen z.B. mittels
Aufbringen eines Warmedamm-Verbundsystems.

Anlage T (zu § 48) H6chstwerte der Warmedurchgangskoeffizienten von Aullenbautei-
ien bei Anderung an bestehenden Geb&auden

Anlage T wird in 3 Vorschoften zitert

Nummer  Emeuernung, Wohngebaude Zonen von
Ersatz oder ersimaliger und Zonen von Michtwohngebauden
Einbau von Aulenbauteilen hMichtwohngebauden mit Raum-Solitempearatur
mit Raum-Solltemperatur  von 12 is < 19 *C
=13°C
Hoehstwerte der

Warmedurchgangskoeffizenten Lo,

Bauteilgruppe: Auflenwande

ta’ Aullenwinde: U =024 Wi{m®- K} U =035 Wiima i)
- Ersatz oder
- erstmaliger Einbau

"2 Aulenwande U= 0,24 Wim®-K) U =035 Wiim*K)
- Anbringen von Bekledungen (Platten
ader
plattenartige Bautede), Verschalungen,
Mauer-
vorsatzschalen oder Dammschichten
auf der
Aufiensene ener bestehenden Wand
oder
- Emeuerung des Aulenputzes einer
bestehen-
den Wand



Bauteilgruppe:
Dachfigchen sowie Decken und Wande gegen unbeheizte Dachraume

5al Gegen Aulenluft abgrenzende U =024 Wim*K) U = 0,35 Wiim® K)
Dachfiachen ein-
schiiefilich Dachgauben sowie gegen
unbeheizte
Dachraume abgrenzende Decken
(cberste Ge-
schossdecken) und Wande
(einschliefllich Absei-
temwande):
- Ersatz oder
- erstmaliger Einbau
Anzuwenden nur auf opake Bauteile

EL1-2 Gegen Aullenluft abgrenzendes U =024 Wim*K) U = 0,35 Wiim® K}
Dachflachen ain-
schlieflich Dachgauben sowie gegen
unbeheizte
Dachraume abgrenzende Decken
(oberste Ge-
schossdecken) und Wande
{ginschlieltlich Absai-
tenmwande):
- Ersatz oder Meuaufbau einer
Dachdeckung ein-
schiiefllich der darunter iegenden
Latiungen
und Verschalungen oder
- Aufbringen oder Emeuerung von
Beklaidungen
oder Verschalungen oder Einbau von
Diarmme-
schichten auf der kalten Seite von
Wanden oder
- Aufbringen oder Emeuerung von
Bekleidungen
oder Verschalungen oder Einbau von
DéEmme-
schichten auf der kalten Seite von
obersten Ge-
schossdecken
Anzuwenden nur auf opake Bauteile

Die oben exemplarisch beschriebene AuRenputz-Sanierung mittels Aufbringen eines Warmedamm-
Verbundsystems wiirde ein vollstdndiges Anpassen und aufwandiges Abandern aller Dachréander,
Glas- und Fensteranschliisse, Grundleitungsanschliisse im Bereich von Regenfallrohren, Anschliisse
aller Stahlbaukontruktionen wie Fluchtbalkone und —treppen, vorgesetzte Liftungsanlagen, etc. nach
sich ziehen.

In begriindeten Ausnahmefallen kann jedoch gemaR § 55 GEG eine Abweichung von diesen
Gesetzesvorgaben beantragt werden. Allerdings sind hierfiir aufwandige Nachweise, Energie- und
Kostenberechnungen erforderlich.

& 55 Ausnahmen

{1) 'Die Pflicht nach § 52 Absatz 1 besteht nicht, soweit ihre Erflllung im Einzelfall wegen
besonderer Umstande durch einen unangemaeassanen Aufwand cder in sonstiger Weise zu
einer unbilligen Harte fihrt. ZDies ist insbesondere der Fall, wenn jede MalRnahme, mit der
die Pflicht nach § 52 Absatz 1 erfullt werden kann, mit Mehrkosten verbunden ist und diese
Mehrkosten auch unter Berlicksichtigung der Vorbildfunktion nicht unerheblich sind. 3Be: der
Berechnung sind alle Kostan und Einsparungen zu bericksichtigen, auch solche, die inner-
halb der noch zu erwartenden Mutzungsdauer der Anlagen oder Gebaudeteile zu erwarten
Sined.



SANIERUNGSMASSNAMEN / BAUTEILE — BAUABSCHNITT 1

Nachfolgend werden — BAUTEILBEZOGEN — bisher erfasste Mangel dargestellt und
Sanierungsoptionen vorgeschlagen.

1. AULA

MANGELBESCHREIBUNG:
- zahlreiche Undichtigkeiten im Bereich der Glasdeckung; auch glasliberdeckte Flure
>>> Sicherheitsproblem durch Rutschgefahr auf Glas-Bodenbelag
- therm. Probleme bei Sonneneinstrahlung; aulenliegender Sonnenschutz am Dach nicht mdglich
- fehlendes Vordach / Tropfkante fuhrt zu Wasserlauf an Fassade
- abrutschender Schnee verdichtet sich zu massivem Eis
>>> Sicherheitsproblem durch Dachlawinen und Eisdruck auf Glasfassade
- undichte Offnungsfliigel
- triibe und gesprungene Scheiben; Kondensatbildung im Scheibenzwischenraum
- UV-geschadigte Elektro-Verkabelungen von Leuchten und RWA-Fliigeln

SANIERUNGSMASSNAHME - Varianten:

1. vollflachiger Austausch der Glaselementen
>>> Ablehnung von Gewahrleistung durch ausfiihrende Firma zu erwarten wegen Bestands-
konstruktion und Falzentwdasserungsproblematiken

2. vollflachiger Austausch der Glaselemente, incl. Aluminium-UK

>>> sehr kostenintensiv und statische Uberpriifung der Stahlkonstruktion erforderlich

3. Dachfldchen durch leichte Blech-Bedachung verschlieRen / Austausch Vertikalverglasung und
Erneuerung Tir-/Offnungsfligel

>>> Gewadhrleistungsfrage im Fassadenbereich (vertikal) ist zu klaren

Var. 1+2 sind klimatechnisch zu prifen; Klimasimulation erforderlich; Problem beim
sommerlichen Warmeschutz;

auch bei Var. 3 wird eine Klimasimulation voraussichtlich erforderlich werden;

als Permanent-Verschattung der Fassadenflachen kann eine freistehende Vordachkonstruktion
vorgebaut werden; dies stellt zusatzlichen Schutz gegen abrutschenden Schnee dar

>>> fiir alle drei Varianten ist voraussichtlich eine Befreiung vom GEG notwendig

4. Neubau Aula in Teil-Massivbauweise und Glasanschliissen im Zwischenbereich zum
Bestandsbauwerk; optische Analogie zum Bestand (Flure OG).



Bei allen San.-Varianten ist die komplette E-Verkabelung zu erneuern sowie die Frage wirksamer
Verschattungssysteme zu priifen. Erneuerung der Blitzschutzanlage erforderlich.

MAUERWERKSRISSE

MANGELBESCHREIBUNG:

Am Ubergang der Aula zum Bauteil Al sind im Flurbereich 0G
deutliche statisch relevante Risse erkennbar; die Freilegung zeigt
auch ein mangelhaftes Auflager des Stahl-Kehltragers der Aula-
Konstruktion. Am Nordendes des Flurs OG (Bauteil A1) sind
ebenfalls Risse vorhanden

SANIERUNGSMASSNAHME:
Die Risse sind nach aktueller Erkenntnis lokal begrenzt instand-
setzbar nach Vorgabe Tragwerksplaner.

AUSSENPUTZ / FENSTERANSCHLUSSE

Stirnseiten der Klassenzimmer-Trakte, aber auch in kleinteilige Stitzen, Sturz- und
Bristungsflachen; das Schadensbild reicht von starken Veralgungen bis hin zu deutlichen
Rissebildern, teilweise das Steinformat des Mauerwerks abbildend sowie partiellen
Putzabplatzungen; im Bereich der Schragabstiitzungen an den Fluchtbalkonen permanenter
Wasserzulauf zur Putzflache mit Feuchteintrag bzw. extremer Verschmutzung und Algenbildung.
Vielfach wurden Putzanschlisse, incl. Laibungsddammungen starr auf die Deckleisten der Pfosten-
Riegel-Fassaden gefiihrt; damit kann ein ggf. erforderlicher Scheibenaustausch nicht ohne
Entfernen der Ddmmung und des Putzes durchgefiihrt werden.

SANIERUNGSMASSNAHME:

- Hochdruck-Reinigen der Putzflachen; Hohlstellen abschlagen und Putzausgleich; gesamte Flache
mit einer Putz-Armierungsschicht Giberziehen; an den Dachrandern sollten z.T. zusatzliche
Tropfbleche erganzt werden, um abtropfendes Wasser von der Putzoberflache fernzuhalten;
Sockelbereiche freilegen, ggf. Feuchtigkeitssperre aufbringen, Sockelputz erganzen, anschlieRend
sollte — wo moglich — ein Traufstreifen (Rollkies) erstellt werden.



Fachgerechter Putzanschluss auf die Rahmenkonstruktion Fassade kann nur durch aufwandigen
Umbau der Fassadenelemente erfolgen, d.h. Ausglasen, Abanderung der Alu-Konstruktion,
Einsatz neuer Scheiben, Wand- und Putzflaichen — aufRen wie innen — neu anarbeiten.

Erneuerung der Blitzschutzanlage erforderlich.

>>> flir Sanierungsmafnahme ,Putz” ist eine Befreiung vom GEG notwendig, ansonsten sind alle
Anschliisse (Dach, Fenster, Fluchtbalkone, ... ) substanziell abzudndern

SONNENSCHUTZ

MANGELBESCHREIBUNG:
An den Schulgeb&uden finden Sich vier Arten von Sonnenschutz:

- Vertikal-Markisen, teilweise mit Umlenkung aus der Dachneigung in die Vertikale; Behdnge
Uberwiegend extrem verschmutzt, teilweise zerschlissen und mit technischen Problemen in den
Flihrungsschienen

- unterschiedlichste Flihrungssysteme: Schienen auf Abstandhalter, Seilfihrung, Schienen in
Putzflachen integriert

- Starr-Lamellen aus Alu-Blech an den Dachschragen (iber den Fluchtbalkonen; z.T. fehlen
Lamellen; wirkungslos gegen vormittagliche Sonneneinstrahlung

- Innenbeschattung Aula, teilweise starre Tiicher

- Raff-Store (Lamellen) in BA 2, z.T. vor Rettungswegen

SANIERUNGSMASSNAHME:

- Erneuerung nur incl. der Filhrungsschienen sinnvoll, da sonst keine Gewahrleistung méglich

- Ersatz der Markisen durch Raff-Store: etwas bessere Windstabilitat, weniger
verschmutzungsanfillig, bessere Lichtlenkung durch bewegliche Lamellen und abdunklungsfahig;
aber keine Umlenkung aus Dachflache in die Vertikale moglich

- Alternativ: anstelle bisheriger Markisenbehénge ,,ZIP“-Behange (in sich geschlossene
Verschattungssysteme) mit sehr hoher Windstabilitat; ebenfalls keine Umlenkung aus Dachflache
in die Vertikale moglich; Anbringen direkt vor der Fassade wegen Fluchtbalkonen
(2.Rettungsweg) nicht tberall moglich (Fluchttiren /-fenster missten ausgespart werden)




5. LEIMHOLZ

MANGELBESCHREIBUNG:

Durch einen Sachverstédndigen fir Holzbau wurde im Rahmen
einer wiederkehrenden Bauwerkspriifung die Leimholzkon-
struktion in Augenschein genommen. Der abschlieBende
Untersuchungsbericht liegt noch nicht vor.

Augenfallig sind Schadensbilder in der Zimmerer- sowie
Schreiner-Werkstatt mit starken Abwitterungen und Feuchte-
schaden, exemplarisch dargestellt an einer geschadigten Stiitze.

SANIERUNGSMASSNAHME:

Sollte sich aus der Wiederkehrenden Bauwerksprifung kein systematischer Mangel ergeben (z.B.
verminderte Tragfahigkeit) kénnen die 0.g. Schaden lokal begrenzt zimmermannsmaRig instand
gesetzt werden.

6. ZIEGELDACHDECKUNGEN + GAUBEN / PV

MANGELBESCHREIBUNG:

Im U-férmigen Dachbereich tiber den Werkstatten (Bauteil B Nord + B1) liegen Mangel in den
Anschliissen des Unterdaches zu den oberen Ubergingen zu den Glasdichern der Flure vor;
ebenso sind Kehlen und Traufanschliisse nicht fachgerecht ausgefiihrt, Gaubenanschliisse
teilweise undicht; z.T. wurden im Hinterliftungsbereich der Dachdeckung lose Elektrokabel der
RWA-Ansteuerung Gber den Fluren verlegt.

Im Bereich der Ziegelddcher Gber Bauteil A und B Siid sind nach Aussage Schulleitung und
Hausmeister keine Schaden bekannt.

SANIERUNGSMASSNAHME:

Kompletterneuerung der Ziegeldacher Bauteil B Nord + B1, incl. ggf. Aufbringen einer
zusatzlichen Aufdach-Dammung; allerdings sind max. ca. 40 mm maéglich, da der Anschluss an die
oberhalb liegenden Glasdacher sehr flach ausgefiihrt wurde. Dies wiére statisch noch zu
bewerten unter Beriicksichtigung des Ergebnisses der Leimholziiberpriifung; Abbruch der
Gauben und Verschluss der Dachflache; wo erforderlich Einbau von neuen Dach-Flachen-
Fenstern zur Belichtung der Raumtiefe; DFF incl. Liftungsfunktion; VDE-gerechte Verlegung der
Steuerkabel zu den RWA-Fliigeln (Verlegung im Gebaude); Erneuerung der Blitzschutzanlage
erforderlich.



Dachflache liber Bauteil B (Stidflache) ‘ =
geeignet flr Aufbringen einer PV-Anlage, ) ¥ k
zur Kompensation des sehr hohen
monatlichen Stromverbrauchs.

In Anbetracht der Tatsache, dass die _
Dachdeckung bereits ca. 35 Jahre alt o
ist, empfiehlt es sich, diese vor Montage ) il R SHIRE e LD | corm v 1 =200

- | EMZusatzfiache Variante 2 = 240m™+90m” = 330m*

der PV-AnIage ebenfalls zu erneuern. - M Zusatzfliche Variante 3 = 330m*50m? = 380m?

>>> flir Sanierungsmafnahme ,Ziegelddcher” ist ebenfalls eine Befreiung vom GEG notwendig,
ansonsten sind alle Anschliisse an Glasdacher und aufgehende Wandflachen abzuandern.

FLUCHTBALKONE

MANGELBESCHREIBUNG:

Die Konstruktion der Fluchtbalkone ist statisch zu liberprifen, da ein deutliches Schwingungs-
verhalten erkennbar ist; auch fehlen FuBleisten am Gitterrost; Handlauf und Kniestdbe sind frei
auf ca. 4,00 m Lange gespannt (Konstruktion sehr verformbar, muss hinsichtlich Anprall-Lasten
fur Fluchtweg Gberprift werden), Farboberflachen blattern ab.

SANIERUNGSMASSNAHME:

Siehe auch , Putzarbeiten; Ersatz fiir Diagonal-Abstiitzungen durch neue Winkel-Konsolen;
komplette Demontage sinnvoll, da Oberflachen abgestrahlt und neu verzinkt werden kénnen.
Ggf. Umbau der Rohrrahmen-Konstruktionen wegen Einbau neuer Sonnenschutz-Elemente;
statische Ertiichtigung der Konstruktion (Verkehrslasten fir Fluchtwege sind einzuhalten)

FLUCHTTREPPENHAUSER

MANGELBESCHREIBUNG:

Z.T. liegen Undichtigkeiten am Ubergang Dach zu den Vertikalverglasungen vor; Scheiben sind
teilweise gesprungen (auch gerundete Scheiben) oder getriibt;

Zwischenraum vielfach mit Kondensatausfall; stellenweise beginnende Korrosion der
Stahlkonstruktion;

Putz-Feuchte-Schdaden am Kellerabgang Bauteil A.




10.

SANIERUNGSMASSNAHME:

Austausch der gerundeten Scheiben sehr kostenintensiv; denkbare Alternative durch Entfernen
der Rundung und anschlieBendem rechtwinkligem Fassadenschluss; Dachverglasungen durch
geschlossene Deckung ersetzen, um Gewahrleistungsproblematik Verglasungsarbeiten
hinsichtlich Falzentwasserungen zu vermeiden.

GLASKONSTRUKTION
UBERGANG BA1ZUBA 2

MANGELBESCHREIBUNG:
Sockelanschlisse / -verblechungen
sind ungeniigend ausgefuhrt.

SANIERUNGSMASSNAHME:
AulRlenseitiges Freilegen der Sockelflachen, Anschlisse Instandsetzen, ggf. Ergdnzungen von
Zusatz-Dammungen; Einbau eines Traufstreifen mit Rollkies.

HAUSMEISTER-GEBAUDE und GARAGEN

MANGELBESCHREIBUNG:

Sowohl Hausmeister-Gebaude als auch Garagen wurden als Holzbau erstellt.
Fassadenbekleidungen stark abgewittert, Schalungsbretter im Sockelbereich z.T. morsch;
Flachdach mit Undichtigkeiten; Haustechnik veraltet;

evtl. Schadigungen an Holz-Tragkonstrukt. sind ohne groRflachige Befundungen nicht erkennbar

SANIERUNGSMASSNAHME:

Beschrankung der Instandsetzung des Hausmeister-Gebadudes auf Fassaden (Holzfass., Fenster,
Rollladen) und Dachflachen; es ist zu priifen, ob der Kostenaufwand einer Sanierung in Bezug auf
den Gesamtzustand (Innenausbau und Haustechnik) in einem wirtschaftl. Verhaltnis steht.
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Bei den Garagen erscheint eine Sanierung von Hiill- und Dachflachen unwirtschaftlich, vor allem
auch unter dem Aspekt, dass die Garagen zu klein sind fiir z.B. den vorhandenen Schulbus.
Kompletterneuerung mit Vorfertigung von Wand- und Dachelementen.

Einfachgarage flir Schulbus mit seitlichen Abstellflachen 2. Garage als Doppelgarage

11. AUFZUG

Im Zuge der geplanten San.arbeiten ist auch der Aufzug Instand zu setzen; Austausch des
Hydraulikstempels Gber die Dachflachen nicht moglich; daher neuer Elektro-Aufzug sinnvoll.

12. REGENENTWASSERUNG

Die vorh. Regenwasser-Kanale wurden umfanglich mittels Kamerabefahrung tGberprift; Ver-
schmutzungen und Zusetzungen wurden sofort freigespult, nur geringe Mangel feststellbar.
Abschlussbericht, incl., digitaler Dokumentation liegt noch nicht vor.

SANIERUNGSMASSNAMEN / BAUTEILE — BAUABSCHNITT 2

In Bauabschnitt 2 beschranken sich die Sanierungsarbeiten auf wenige MaRRnahmen, die jeweiligen
Ausfiihrungen analog zu Bauabschnitt 1:

1. ,Kfz-Werkstatt”: Undichtigkeiten am Gauben-Anschluss
>>> Riickbau Gaube, Verschluss Dachéffnung, Dachdeckung und Unterdecke schlieBen

2. ,Friseur”: Undichtigkeiten an der Traufe
>>> Vermutlich hinterldauft Dachwasser die Dachrinne und dringt in die Fassadekonstruktion ein;
lokal begrenzte Nacharbeit durch Offnen Dachdeckung und entsprech. Instandsetzung.

3. ,Putzarbeiten”: >>> Ausfiihrung analog BA 1

4. ,Sonnenschutz + Fluchtbalkone”: >>> Ausflihrung analog BA 1

5. ,Fluchttreppenhauser”: >>> Ausfiihrung analog BA 1
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